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PROTOKOLL

zur Sitzung des Raumordnungsausschusses
der Marktgemeinde Rauris

Mittwoch, 13.05.2020 um 19.00 Uhr
im Sitzungssaal des Gemeindeamtes

Anwesende Mitglieder:

SPO: GV Anton Elimauer, GR Lukas Schwaiger, GV Josef Seidl, GV Andreas Groder, GV Theresia Sichler
OVP: GV Thomas Rock
WGR: GV Roswitha Huber (stellvertretend fur GV Alois Portenkirchner, beratendes Mitglied)

Entschuldigt: GV Alois Portenkirchner (beratendes Mitglied)
Nicht entschuldigt: GV Andre Eder (OVP)

Sonstige Anwesende: Birgermeister Peter Loitfellner, BAL Bernhard Oberlechner

Tagesordnungspunkte:

Antrag Manuela Auner auf Verwendung einer Wohnung als Zweitwohnsitz
Flichenwidmungsplan der Marktgemeinde Rauris; Ansuchen um Anderung der Grundlagen fiir
den Bebauungsplan der Grundstufe flr den Bereich ,Lukasfeld” (Dichtezuschlag fiir Wintergarten)

3. Flichenwidmungsplan der Marktgemeinde Rauris; Ansuchen um Anderung des Bebauungsplanes
der Grundstufe fiir den Bereich , Obersteinkirchen”

4. Teilabanderung des Flichenwidmungsplanes im Bereich ,Liftweg — Hotel Carpe Solem“;
Umwidmung eines Teilgrundstiickes GN 361/1 KG 57217 Wértherberg von Grinland in Bauland;

5. Teilabanderung des Flachenwidmungsplanes im Bereich ,HiittwinklstraBe — nérdlich anchlieBend
zur Lackensiedlung”; Umwidmung mehrerer Grundstiicke von Griinland in Bauland;

6. Teilabanderung des Flichenwidmungsplanes im Bereich ,Oberer Markt Bergmeister”;
Umwidmung eines Teilgrundstiickes GN 586 KG 57215 Vorstandrevier von Griinland in Bauland;

7. Teilabanderung des Flaichenwidmungsplanes im Bereich ,Maislaufeld — touristische Nutzung“;
Beratung/Diskussion Bauabschnitt 2 und 3;

8. Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Rauris; Anfrage wg. Kennzeichnung Apartmenthaus;
Objekte RainbergstralRe 17 (Fiirstenmiihle) und Dorfstralle 17

9. Einzelbewilligungen (Steger — Erweiterung des Bauplatzes zur Errichtung eines Carports,

Bachmayer — Neugriindung eines landwirtschaftlichen Betriebes)
10. Deponie / Kat-Vorsorgeflidche; Beratung
11. Allfalliges



1) Antrag Manuela Auner auf Verwendung einer Wohnung als Zweitwohnsitz

Frau Manuela Auner stellt mit dem Schreiben vom 03.02.2020 den Antrag auf ausnahmsweise Verwendung als
Zweitwohnung fiir das Wohnhaus im Traunerweg 26, GN 204/35 KG 57217 Woértherberg, gem. § 31 Abs. 2Zif 3iVm
Abs. 3 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009.

Im Jahr 2001 wurde der Familie Alfred und Manuela Auner mit Bescheid die Nutzung des gegenstandlichen Objektes
bereits gestattet, in Bezug auf die Deckung des ganzjahrigen Wohnbedarfes fir die Familie oder deren Angehdorigen (§
24 Abs 7 des Sbg. ROG 1998). Seit Juni 2008 wird die Liegenschaft nun als Hauptwohnsitz genutzt.

Die Besitzerin beabsichtigt, aufgrund ihrer gednderten Lebenssituation, das Objekt zu verkaufen. Da bis heute noch
kein Kaufer gefunden werden konnte, wurde der Antrag um Erteilung einer Ausnahmegenehmigung zur Nutzung als
Zweitwohnung gestellt, um die Vermarktung des dadurch wertgesteigerten Objektes zu erleichtern.

Es wird bei der Diskussion zu diesem Tagesordnungspunkt auf die RO-Ausschusssitzung vom 21.02.2017 verwiesen,
bei welcher ein dhnlicher Fall behandelt wurde.

Der RO-Ausschuss kommt zur einstimmigen Meinung, diesem Antrag keine Zustimmung zu erteilen, um
Beispielsfolgen fiir andere Verkaufsobjekte zu vermeiden und um Preissteigerungen fiir Objekte und Baugrundstiicke
durch Zweitwohnnutzungen hintanzuhalten.

Auch weiteren Antragen um Erteilung von Ausnahmegenehmigungen zur Nutzung von Objekten als Zweitwohnung
soll aus den genannten Griinden keine Folge geleistet werden.

Weiters stellt Frau Auner den Antrag auf Feststellung der Verwendung einer Wohnung als Zweitwohnung gem. § 31
Abs. 2 Zif 3, 4 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009. Hierzu ist festzuhalten, dass weder ein Bescheid fiir die
Errichtung eines Ferienhauses / einer Zweitwohnung ausgestellt noch das Geb&dude bereits vor dem 01.Mé&rz 1993 als
Zweitwohnsitz verwendet wurde.

Der Obmann des Raumordnungsausschusses, GV Anton Ellmauer stellt an den RO-Ausschuss den Antrag, diesem TO-
Punkt keine Folge zu leisten

Der Antrag des Obmannes wird einstimmig angenommen.

2) Flichenwidmungsplan der Marktgemeinde Rauris; Ansuchen um Anderung der Grundlagen fiir
den Bebauungsplan der Grundstufe flr den Bereich ,Lukasfeld” (Dichtezuschlag fiir Wintergarten)

Mit Kundmachung vom 28.05.1997 wurde der Bebauungsplan der Grundstufe fiir den Bereich , Lukasfeld”, sowie die
Teilabdanderung des Flachenwidmungsplanes in die Widmungskategorie Bauland / erweiterte Wohngebiete verordnet.

Anlass der Anderung ist die Planung eines Wintergartens auf einem Grundstiick, welches allerdings die bauliche
Ausnutzbarkeit erreicht hat.

Die Grundstticke sind im Bereich Lukasfeld aufgrund ihrer GréRe eher bescheiden zu betrachten. 14 Grundstiicke sind
kleiner als 500 m2. Die durchschnittliche GroRe betragt ca. 570 m? wobei 2 dieser Grundstiicke groRer als 1.200 m?
sind (Risslegger Emmi 1259 und Moser Walter 1522).

Das Planungsgebiet ist nahezu vollsténdig verbaut und es sind nur mehr wenige freie Parzellen vorhanden.

Der Bebauungsplan der Grundstufe ,Lukasfeld “ soll wie folgt geandert werden:
- Festlegung der baulichen Ausnutzbarkeit:
Zur derzeitigen Festlegung einer Grundflachenzahl zwischen 0,1 und max. 0,25 tritt folgende Festlegung
hinzu:
Es wird ein Zuschlag zur festgelegten baulichen Ausnutzbarkeit im AusmaR von 30 m? je Bauplatz fir Zwecke
der Errichtung eines Wintergartens festgelegt.

Nach erfolgter Offentlichkeitsarbeit (Entwurfsauflage) ist gem. § 65 Abs. 6 ROG 2009 von der Gemeindevertretung der
Beschluss liber den gednderten Bebauungsplan der Grundstufe herbeizufiihren.

Der Obmann des Raumordnungsausschusses, GV Anton Ellmauer, stellt an den RO-Ausschuss den Antrag, diesen
Tagesordnungspunkt nach Vorliegen der entsprechenden Anderungsgrundlagen zur Zustimmung an die

Gemeindevertretung weiterzuleiten.

Der Antrag des Obmannes wird einstimmig angenommen.




3) Flichenwidmungsplan der Marktgemeinde Rauris; Ansuchen um Anderung des Bebauungsplanes
der Grundstufe fiir den Bereich ,,Obersteinkirchen”

Mit Kundmachung vom 03.08.1998 wurde die letzte Anderung des bestehenden Bebauungsplanes der Grundstufe fiir
den Bereich ,Obersteinkirchen” verordnet.

Herr Thomas Huber plant einen Zu- und Umbau des bestehenden Wohnhauses auf der GN 99/14 KG Wortherberg, um
den Wohnraum zu erweitern (fiir zwei Generationen).

Aufgrund der bestehenden Gegebenheiten ware aus wirtschaftlicher Sicht eine Erweiterung tber der bestehenden
Garage beabsichtigt. Dazu misste im Bebauungsplan eine entsprechende Maoglichkeit geschaffen werden.

Der Bebauungsplan der Grundstufe ,Obersteinkirchen “ soll wie folgt gedndert werden:
- Die Héhenfestlegung soll zwecks Ermdglichung des Vorhabens auf eine absolute Héhenangabe,
wie es heutzutage eigentlich auch Ublich ist, gedndert werden;

Der Obmann des Raumordnungsausschusses, GV Anton Ellmauer, stellt an den RO-Ausschuss den Antrag, diesen
Tagesordnungspunkt nach Vorliegen der entsprechenden Anderungsgrundlagen zur Zustimmung an die

Gemeindevertretung weiterzuleiten.

Der Antrag des Obmannes wird einstimmig angenommen.

4) Teilabanderung des Flachenwidmungsplanes im Bereich ,Liftweg — Hotel Carpe Solem“;
Umwidmung eines Teilgrundstiickes GN 361/1 KG 57217 Wortherberg von Griinland in Bauland;

(Der Burgermeister Peter Loitfellner und GV Theresia Sichler verlassen aufgrund
ihrer Befangenheit zu diesem Tagesordnungspunkt den Sitzungsraum.)
Teilabanderung des Flachenwidmungsplanes im Bereich , Liftweg — Hotel Carpe Solem*;
Verfahren gem. § 65 iVm § 67 ROG 2009 idgF - Umwidmung eines Teilstlickes der GN 361/1 KG 57217 Wértherberg
von Grunland / landliche Gebiete in Gebiete fiir BeherbergungsgroRbetriebe”;

Im Bereich des ehemaligen ,Hotel Hubertus” soll das Teilstiick der GN 361/1 KG 57217 Wértherberg, wie folgt
gewidmet werden:
Flaichenwidmungsplan-Anderung von:

Fliche [m?] Widmung

100 Grinland / Landliche Gebiete

in:

TLF Fliche [m?] Widmung Folgewidmung
100 Bauland/Gebiet fir BeherbergungsgroRbetriebe -

Die gegenstiandliche Umwidmungsfliche liegt im Bereich desLiftweg, sidlich der Talstation der Rauriser
Hochalmbahnen. Samtliche AufschlieBungserfordernisse sind durch den Bestand gegeben bzw. wurden diese im Zuge
des Teilabanderungsverfahrens ,Hotel Hubertus“ nachgewiesen.

Die Umwidmung wurde von der Carpe Solem GmbH & Co KG, angeregt. Man sei im Zuge der Detail- und
Ausfuhrungsplanung vermehrt durch externe Planer und Gastronomiebetreiber darauf hingewiesen worden, dass sich
die aktuell genehmigte Schirmbar direkt hinter dem Hauptgebadude befindet und somit beinahe ganztagig im Schatten
desselben stehe. Nach Absprache mit den Grundstiicksnachbarn und dem Gastronomiebetreiber ist nun geplant, den
Apres-Ski-Bereich vom Hotel um ca. 6 m in Richtung der Skipiste angrenzend zu versetzen. Hierfiir wiirden etwa 40 m?
Grundflache aullerhalb der bereits gewidmeten Flache der Kategorie Bauland fiir Beherbergungsgrofbetriebe
bendtigt. Zuzuglich einer umliegenden Terrassenflache von ca. 60 m? ergibt das eine Widmungsflache von 100 m2,

Der Obmann des Raumordnungsausschusses, GV Anton Ellmauer, stellt an den RO-Ausschuss den Antrag, diesen TO-
Punkt zur Zustimmung an die Gemeindevertretung weiterzuleiten.

Der Antrag des Obmann-Stellvertreters wird einstimmig angenommen.




5) Teilabinderung des Flichenwidmungsplanes im Bereich ,HiuttwinkistraBe - nérdlich
anschlieBend zur Lackensiedlung”; Umwidmung mehrerer Grundstilicke von Griinland in Bauland;

Teilabdanderungsverfahren gem. § 65iVm § 67 ROG 2009 - im Bereich " HiittwinklIstral3e - Rasser";

Umwidmung der Grundstiicke GN 67/20, 67/21, 67/22 und 67/23 KG 57201 Bucheben von "Griinland - ladndliche
Gebiete" in die Widmungskategorie "Bauland — erweiterte Wohngebiete”.

Gleichzeitige Aufstellung eines Bebauungsplanes der Grundstufe im Bereich ,Huttwinklstrale - Rasser”;

Im Jahr 2014 wurde dieses Verfahren schon einmal angeregt, allerdings nie realisiert.

Die Grundstiicke GN 67/20, 67/21, 67/22 und 67/23 KG 57201 Bucheben sollen von ,Griinland/landliche Gebiete” in
die Widmungskategorie ,Bauland/erweiterte Wohngebiete” umgewidmet werden. Auf den neu auszuweisenden
Flachen sollen Baupldtze, jeweils fur Einheimische oder dem Eigenbedarf der vier Grundeigentiimer geschaffen
werden. Dariiber sind Vereinbarungsvertrdge zwischen der Marktgemeinde und den Grundeigentimern
abzuschlieRen.

Diese Umwidmung wurde von den Eigentimern der 4 separaten Grundstiicke
Christine Obersamer, Josef Rasser, Aloisia Rasser und Maximilian Fedel angeregt.

Die gegenstandliche Umwidmungsflache liegt im Ortsteil Bucheben.

Die AufschlieBungserfordernisse sind folgendermaRen gegeben:

Die Zufahrt erfolgt abzweigend von der Rauriser Landesstralle L — 112 Uber eine interne AufschlieBungsstrale, GN
67/2, welche im Eigentum der Antragsteller liegt.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Wassergenossenschaft Bucheben, die Abwasserbeseitigung (Fakalkanal)
erfolgt Uber das offentliche Kanalnetz der Marktgemeinde Rauris, Oberflaichenwdsser werden auf Eigengrund zur
Versickerung gebracht. Die Stromversorgung erfolgt tber die Salzburg AG.
Uber siamtliche Anschlussméglichkeiten sind positive Anschlussbestatigungen der Versorgungsunternehmen
anzufordern.

Ein entsprechender Bebauungsplan ist noch zu erarbeiten.

In der REK-Sitzung vom Herbst 2019 wurden wir vom Sachverstandigendienst der Salzburger Raumplanung, des
Referats 10/4, durch Herrn Mag. Gabriel Seitlinger dahingehend unterrichtet, dass Widmungen im Bereich Bucheben
im aktuellen REK noch moglich seien. Im neuen REK, welches bis Herbst 2020 erarbeitet sein sollte, werde laut
Seitlinger dort keine Bauland-Widmung mehr moglich sein.

Im Zuge der Umwidmung ist mit der Gemeinde eine Vereinbarung auszuarbeiten und zu unterzeichnen, nach welcher
diese Bauplatze nur von Einheimischen bebaut werden dirfen und auch keine Zweitwohnsitze maoglich sind.

Der Obmann des Raumordnungsausschusses, GV Anton Ellmauer, stellt an den RO-Ausschuss den Antrag, diesen
Tagesordnungspunkt nach Vorliegen der entsprechenden Anderungsgrundlagen zur Zustimmung an die

Gemeindevertretung weiterzuleiten.

Der Antrag des Obmannes wird einstimmig angenommen.

6) Teilabanderung des Flachenwidmungsplanes im Bereich ,Oberer Markt Bergmeister;
Umwidmung eines Teilgrundstiickes GN 586 KG 57215Vorstandrevier von Griinland in Bauland;

Teilabanderung des Flachenwidmungsplanes im Bereich ,,Oberer Markt - Bergmeister”;
Verfahren gem. § 65 iVm § 67 ROG 2009 idgF - Umwidmung eines Teilstiickes der GN 586 KG 57215 Vorstandrevier
von Griinland / sonstige Flichen in Bauland;

Herr Bergmeister plant einen Zubau an das bestehende Geb&dude zur Nutzung familiarer Wohnzwecke.
Im Bereich Bergmeister - Eckhaus soll das Teilstlick der GN 586 KG 57215Vorstandrevier, wie folgt gewidmet werden:
Flachenwidmungsplan-Anderung von:

Fliche [m?] Widmung

100 Sonstige nicht als Bauland oder Verkehrsflache ausgewiesene Flachen

in:

TLF Fliche [m?] Widmung Folgewidmung
100 Bauland/erweiterte Wohngebiete -




Die gegenstandliche Umwidmungsflache liegt im Bereich Eckhaus, westlich der L112.
Samtliche AufschlieBungserfordernisse sind durch den Bestand gegeben bzw. sind im Zuge des
Teilabanderungsverfahrens nachzuwiesen.

Die Anfrage wurde von Mario Bergmeister gestellt, welcher auf eine positive Stellungnahme hofft, bevor er diese
Teilabanderung beantragt.

Die Verwaltung des offentlichen Wassergutes als Grundeigentimerin der Rauriserache GP 960, KG Vorstandrevier
sowie die Bundeswasserbauverwaltung als gewasserbetreuende Dienststelle der Rauriserache stimmen einem Zu-
bzw. Anbau auf der GP. 586, KG Vorstandrevier durch die Familie Bergmeister zu, da der Zubau Bereich, It.
Gefahrenzonenplan (GFZP), aulerhalb des HQ100 liegt und somit flir BWV nicht von Relevanz ist.

Jedoch bedarf es fiir eine Abstandstandunterschreitung zur Gewdssergrenze eine Abstandszahlung, welche das BMF
schatzt. Daher ist vor einer baurechtlichen Bewilligung die unterschreitende Gesamtflache durch Vorlage eines
Einreichplans zur Schatzung an die Verwaltung des 6ffentlichen Wassergutes vorzulegen.

Der Obmann des Raumordnungsausschusses, GV Anton Ellmauer, stellt an den RO-Ausschuss den Antrag, diesen
Tagesordnungspunkt nach Vorliegen der entsprechenden Anderungsgrundlagen zur Zustimmung an die
Gemeindevertretung weiterzuleiten.

Der Antrag des Obmannes wird einstimmig angenommen.

7) Teilabanderung des Flaichenwidmungsplanes im Bereich ,Maislaufeld — touristische Nutzung*;
Beratung/Diskussion Bauabschnitt 2 und 3;

Teilabanderung des Flachenwidmungsplanes im Bereich ,,Maislaufeld — touristische Nutzung 11“;
- Verfahren gem. § 65 iVm § 67 ROG 2009
- Gleichzeitige Aufstellung bzw. Anderung des Bebauungsplanes der Grundstufe im Bereich ,Maislaufeld“*;

Im Bereich ,,Maislaufeld — touristische Nutzung I1“ ist beabsichtigt, weitere Teilstlicke der GN 127/1, 128/2, 131 und
129/1 KG Rauris, von Griinland / landliche Gebiete in Bauland Betriebsgebiet mit Kennzeichnung fiir Feriendérfer und
Apartmenthduser zur touristischen Nutzung umzuwidmen.

Die gegenstandliche Umwidmungsflache liegt im Bereich des siidlichen Marktes.

Die AufschlieBungserfordernisse sind folgender MaRen gegeben:

Die Zufahrt erfolgt abzweigend von der Rauriser LandesstraRe L112 GN 561 tber die bereits hergestellte Privatstralle
»,Maislaufeldweg” auf GN 127/1 tber das bestehende Betriebsgelinde.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Wassergenossenschaft Rauris, die Abwasserbeseitigung (Fakal- und
Oberflachenkanal) erfolgt iber das 6ffentliche Kanalnetz der Marktgemeinde Rauris, die Stromversorgung erfolgt
durch die Salzburg AG.

Diese Angelegenheit wurde bereits in den Sitzungen des Raumordnungsausschusses vom 16.07.2018, in der vom
10.09.2019 sowie vom 15.05.2019 behandelt.

Die Umwidmung einer Fliche von ca. 800 m? nordlichen des sich derzeitig in Arbeit befindlichen Bereichs, ist bereits
als Raumordnungsverfahren anhéngig. Der Ausschuss sieht in den Chalets keinen Leitbetrieb und unterstreicht die
Meinung, dass keine weiteren Flachen fiir die derzeitige Bautrdgerschaft gewidmet werden sollten, vielmehr sei
anzustreben, dort Baupldatze fir Einheimische zu schaffen. Die Nachfrage sei hier gegeben.
Aufgrund dieser Gegebenheiten, der sich dullerst schleppenden Entwicklung und des Umstandes, dass sich die TZ-
Ferienimmobilien GmbH vom Projektentwickler Arch. DI Harry Messner getrennt hat, bleibt der Ausschuss bei der
Meinung, vorerst weitere Widmungen auszusetzen, zumindest bevor nicht das geplante Verwaltungsgebaude, ein
Haupthaus mit Rezeption, Biiro, Bistro und Hausmeisterbereich, errichtet wird.

Der Obmann des Raumordnungsausschusses, GV Anton Ellmauer stellt an den RO-Ausschuss den Antrag, diesen TO-
Punkt bis zur Klarung betreffend BaulandsicherungsmaRnahmen auszusetzen und dann erneut zu beraten.

Der Antrag des Obmannes wird einstimmig angenommen.




8) Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Rauris; Anfrage bezlglich Kennzeichnung als
Apartmenthaus; Objekte RainbergstraRe 17 (Flirstenmiihle) und DorfstraRe 17

8a) Fiirstenmiihle

FlirstenmUhle Herr Mag. DI Norbert Winkelmayer hat als Eigentimer des Objektes Rainbergweg 17, besser bekannt
als ,Firstenmihle”, beabsichtigt eine Generalsanierung der Firstenmiihle. Es liegt ein ausgearbeiteter Vorentwurf
Uber den geplanten Umbau vor, fiir welchen es bereits eine sehr positive Erstabstimmung mit dem
Bundesdenkmalamt gegeben hat. Es sollen vier hochwertige Wohnungen / Apartments in diesem Gebadude errichtet
und eine touristische Nutzung ermoglicht werden.

Aus diesen Gegebenheiten hat die Fiirstenmiihle Rauris GmbH & Co KG vertreten durch Herrn Winkelmayer mit dem
Schreiben vom 08.04.2020 um die Kennzeichnung als Apartmenthaus fir die Liegenschaft der EZ 59 in der KG 57207
Rauris angesucht.

GemaR der derzeitigen Flachenwidmung ,Landliches Kerngebiet” ist zur Realisierung des Vorhabens eine
Kennzeichnung der Flache fur Apartmenth&user erforderlich.

Im § 5 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 idgF ,Begriffsbestimmungen” sind nachfolgende Begriffe wie folgt
bestimmt:

a) Apartment: eine Nutzungseinheit innerhalb eines Baus, die zumindest tber ein Wohnschlafzimmer oder getrennte
Wohn- und Schlafzimmer, eine Kiiche oder Kochnische und einen Sanitarbereich verfigt und fir den
voriibergehenden Aufenthalt von Personen bestimmt ist;

b) Apartmenthaus: Bau mit mindestens einem Apartment zur Beherbergung von Gésten, der kein Apartmenthotel
gemaR lit c oder Teil eines solchen ist;

c) Apartmenthotel: Bau oder Gruppe von in einem rdumlichen Naheverhéltnis stehenden, eine funktionale oder
wirtschaftliche Einheit bildenden Bauten mit Apartments zur Beherbergung von Gésten, in dem bzw der sich zur
Erbringung hoteltypischer Dienstleitungen geeignete R&umlichkeit befinden; dafir miissen zumindest vorhanden
sein:
aa)Raumlichkeiten fiir den Empfang der Gaste in einem zentralen, gut zuganglichen Bereich des Baus
bzw der Gruppe von Bauten im AusmaR von mindestens 40 m2 sowie
bb)R&aumlichkeiten fur die Verabreichung von Speisen und Getrénken in einem Ausmal’ von mindestens:

-4 m? je Gastezimmer bei Bauten mit bis zu 35 Géstezimmer,
-3 m? je Géastezimmer bei Bauten ab 36 bis 100 Gastezimmer,
—2 m2 je Gastezimmer bei Bauten Uber 100 Gastezimmer.

Das bedeutet, dass u.a. fir Bauten mit mindestens einem Apartment bzw. fir Objekte, die (iber das Mal der
Privatzimmervermietung hinausgehen, eine , Kennzeichnung fiir Apartmenthauser” erforderlich ist.

Der Ausschuss ist grundsatzlich sehr positiv gegeniiber dem geplanten Vorhaben, auch im Hinblick der Erhaltung des
unter Denkmalschutz stehenden Gebé&udes, dufert allerdings Bedenken (iber eine ausreichende Parkplatzsituation.
Darum sei vor der Realisierung unter Vorlage eines Konzeptes, diese Problematik zu I6sen.

Der Obmann des Raumordnungsausschusses, GV Anton Ellmauer, stellt an den RO-Ausschuss den Antrag, diesen
Tagesordnungspunkt unter Vorliegen der entsprechenden Anderungsgrundlagen zur Zustimmung an die
Gemeindevertretung weiterzuleiten.

Der Antrag des Obmannes wird einstimmig angenommen.

8b) Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Rauris;
Anfrage bezliglich Kennzeichnung als Apartmenthaus; Objekt DorfstraBe 17

Maria Theresia Stockl ist alleinige Eigentiimerin des Objektes DorfstralRe 17, aus der EZ 23 in der KG Wortherberg. Es
ist eine Sanierung geplant, im Zuge derer auch Apartments zur Vermietung errichtet werden sollen. Die Besitzerin hat
miindlich beim Biirgermeister um die Kennzeichnung als Apartmenthaus fiir diese Liegenschaft angefragt. Das
schriftliche Ansuchen wird demnachst erwartet.

GemalR der derzeitigen Flachenwidmung ,Erweiterte Wohngebiete” ist zur Realisierung des Vorhabens eine
Kennzeichnung der Flache fur Apartmenth&user erforderlich.



Der Raumordnungsausschuss sieht die Kennzeichnungen als Apartmenthduser etwas kritisch und meint, dass die
Marktgemeinde sparsam mit solchen Kennzeichnungen umgehen sollte und diese nicht forciert werden sollten. Im
Gegensatz dazu will man aber auch vermeiden, dass leerstehende Hauser in den Zentren von Wohngebieten
verkommen. Es sei sinnvoller, wenn diese saniert werden wiirden und damit das Ortsbild nicht storen bzw.
verschonern.

Nach ausfihrlicher Diskussion kommt der Ausschuss zum Entschluss, der Kennzeichnung fiir das Objekt DorfstralRe 17
zuzustimmen. Jedenfalls ist vor der Bewilligung eines Bauvorhabens ein ausgearbeitetes Parkplatzkonzept vorzulegen.

Der Obmann des Raumordnungsausschusses, GV Anton Ellmauer, stellt an den RO-Ausschuss den Antrag, diesen
Tagesordnungspunkt unter Vorliegen der entsprechenden Anderungsgrundlagen zur Zustimmung an die
Gemeindevertretung weiterzuleiten.

Der Antrag des Obmannes wird einstimmig angenommen.

9) Einzelbewilligungen (Karl Steger, Matthaus Bachmayer)

9a) Einzelbewilligung Karl Steger — Waidachweg 10, Erweiterung des Bauplatzes zur Errichtung eines Carports

Der Antragsteller ersucht die Marktgemeinde Rauris, die Einzelbewilligung vom Flachenwidmungsplan der
Marktgemeinde Rauris gem. § 46 Abs. 1 Salzburger Raumordnungsgesetz 2009 - ROG 2009, LGBI.Nr. 30/2009 i.d.g.F.
fiir das Grundstiick

GN: 295/10 KG: 57217 Wortherberg fir folgendes Bauvorhaben zu erwirken.

Herr Karl Steger beantragt die Erweiterung des bestehenden Bauplatzes GN 295/7 KG Wortherberg, um die
Grundsticksflache GN 295/10 KG Wartherberg und beabsichtigt im Nordwesten der Parzelle GN 295/7 ein Carport zu
errichten, welches auch auf die im Grinland gelegene Parzelle 295/10 reicht. Beide Parzellen befinden sich im
alleinigen Besitz des Antragstellers.

Auf der Parzelle 295/10 ist eine Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens zugunsten der Parzellen 295/8 und 295/9
eingetragen.

Von diesem Recht ist offensichtlich nie Gebrauch gemacht worden, da seitens der bebauten Parzellen 295/8 und
295/9 im Bereich der Parzelle 295/10 kein Verkehrsbedarf besteht, weil hier ein Weiterfahren nicht méglich ist und
die Zufahrt Richtung Osten Uber die bestehende PrivatstraRe GN 295/6 zum weiteren Ubergeordneten StraRennetz
erfolgt.

Die AufschliefSungserfordernisse sind wie folgt gegeben:

Zufahrt: Uber den Bestand gegeben (GN 295/6 — Privatweg)
Trinkwasserversorgung:  flr die baulichen MaBnahmen nicht relevant ware aber
Uber den Bestand und das Ortsnetz gegeben

Abwasserbeseitigung: fiir die baulichen MaBBnahmen nicht relevant ware aber

Uber den Bestand und das Ortsnetz gegeben
Oberflachenwaésser: Versickerung auf Eigengrund /

Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz der Marktgemeinde Rauris
BauplatzgroRe: 295/7 = 678 m? und 295/10 = 96 m?; Summe = 774 m?

Aufgrund der Ausrichtung und der Situierung des bestehenden Wohnhauses wéare eine Bebauung im Bauland nur
stdlich desselbigen moglich, wiirde aber den wertvollen Terrassen- und Gartenbereich in Anspruch nehmen. Die
Errichtung des geplanten Carports wiirde nérdlich nicht nur in gestalterischer Hinsicht, sondern auch in Bezug auf die
bautechnische Errichtung Vorteile fiir den Bewilligungswerber liefern.

Unter Berlicksichtigung der angefiihrten Aspekte ersucht der Werber um die Errichtung eines Carports auf Teilflachen
der Grundstiicke GN 295/7 und 295/10.

Der Obmann des Raumordnungsausschusses, GV Anton Ellmauer, stellt an den RO-Ausschuss den Antrag, diesen
Tagesordnungspunkt nach Vorlage der erforderlichen Unterlagen zur Zustimmung an die Gemeindevertretung
weiterzuleiten.

Der Antrag des Obmannes wird einstimmig angenommen.




9b) Neugriindung eines Landwirtschaftlichen Betrieb — Matthdaus Bachmayer ,,Pichlgut”

Die Vorbeurteilung der Neugriindung einer Landwirtschaft ,Pichlgut®- Errichtung eines Bauernwohnhauses, ergab
folgendes Ergebnis:

SeitPensionsantritt seines Vaters, Friedrich Bachmayer im Jahr 2014, bewirtschaftet Matthaus Bachmayer als Pachter
und Betriebsfuhrer die Landwirtschaft ,Pichlgut” in Rauris. Da er weder in Taxenbach noch in Rauris iber eine eigene
Wohnstétte verflige bendtige er zur Bewirtschaftung des Hofes ein Wohnhaus (Bauernhaus).

Den bisher Gbermittelten Unterlagen ist folgendes zu entnehmen, dass das Pichlgut im Eigentum von Friedrich
Bachmayer, wohnhaft in Taxenbach ist. Es handelt sich um einen aufrechten Biobetrieb mit der Betriebsnummer
2815095.

Aufgrund der Tatsache, dass das, ehemals die Hofstelle bildende, Bauernwohnhaus (heute bestehend auf Parzelle
316) abgeteilt wurde, verfiigt die Hofstelle Uber kein landwirtschaftliches Wohngebdude mehr. Dieses soll nunmehr
im Bereich nordostlich des ehemaligen landwirtschaftlichen Wohnhauses bzw. 6stlich des Bewirtschaftungsgebaudes
auf Parzelle .56 errichtet werden.

Es ist jedenfalls die Neugriindung eines landwirtschaftlichen Betriebes erforderlich und im Zusammenhang damit eine
raumordnungsmaRige Einzelbewilligung gemalR §46 Raumordnungsgesetz.

Fur die erforderliche besondere Begriindung wird der Vorgang der Abschreibung der heutigen EZ 276 (GP 316) wie
folgt dokumentiert:

Das Pichlgut wurde vom derzeitigen Eigentlimer im Jahr 1992 ohne Wohnhaus gekauft, offensichtlich da eine mit
Bewirtschaftung vom Wohnort des Eigentlimers, Taxenbach, aus geplant war. Die grundverkehrsbehdordliche
Genehmigung wurde im Jahr 1994 erteilt. Es wurde mit einer intensiven Bewirtschaftung begonnen, in deren Zuge 45
Stiick Rind angeschafft worden sind, zuséatzlich wurden auch ein Milchkontingent im AusmafR von 82.000 kg erworben
sowie erfolgte auch die Anschaffung von landwirtschaftlichen Maschinen und Gerdten. Baulich wurde das
Stallgebdaude umfassend saniert und durch eine Maschinenhalle erweitert. Auch beim zugehérigen Wald wurde mit
Neuaufforstungen im Sinne einer Bestandsumwandlung begonnen.

Der Ortsplaner sieht insgesamt fir die raumordnungstechnische Begutachtung im Rahmen des
Einzelbewilligungsverfahrens zur Neugriindung einer Landwirtschaft keine Probleme.

Der Obmann des Raumordnungsausschusses, GV Anton Ellmauer, stellt an den RO-Ausschuss den Antrag, diesen
Tagesordnungspunkt nach Vorlage der erforderlichen Unterlagen zur Zustimmung an die Gemeindevertretung
weiterzuleiten.

Der Antrag des Obmannes wird einstimmig angenommen.

10) Deponie / Kat-Vorsorgeflache;

Es kam eine Anregung von Markus Rainer (Schletterer), im Bereich Teufenbach eine Kat-Vorsorgeflache zu installieren.
Er wiirde in diesem Bereich, bergseitig einen Grund zur Verfugung stellen. Anton Ellmauer hat Uber diesen Bereich
bereits mit Gottfried Seer (WLV) gesprochen. Dieser wird sich das selbst nochmals genauer ansehen, sie aber hier
groBere Bedenken aufgrund der Gefahrenzonen. Nahezu der gesamte Bereich liegt hier in der Roten Zone. Der Platz
ware glnstig, da man im Notfall rasch mit groBen Geratschaften agieren kénnte.

Es wird Gber Alternativen diskutiert, da neben den zwei bestehenden Deponieflachen im Bereich Teufenbach dringend
eine Katastrophen-Vorsorgeflache benétigt wird. Thomas Rock schldgt eine Flache im Bereich Maris unterhalb der
Stralle vor. Der Ausschuss findet diese Idee nicht schlecht und empfiehlt hier mit Herrn Seer Abstimmungen zu
treffen. Fur Kat-Vorsorgeflachen wird mit der Gemeinde ein 10-Jahres-Vertrag abgeschlossen, welcher mit einer
Bereitstellungsgebiihr — je nach GroRe — abgegolten wird. Wahrend dieser Zeit dirfen hier nur im Notfall
(Vermurungen und dergleichen) Schiittungen fiir die WLV erfolgen.

Sollte jemand einen Vorschlag haben oder jemand eine Flache anbieten, sollte Kontakt zum Bauamt hergestellt
werden. Es werde dann ein Lageplan erstellt und dieser an die WLV zur Begutachtung weitergeleitet.

Anton Ellmauer schlagt vor, dass er sich das Gebiet gemeinsam mit Herrn Seer nochmals ansieht und mit ihm dann
berat, welcher Bereich am besten dafiir geeignet sei...




11) Alifalliges

Zur Sperre Embach sind Geriichte im Umlauf, nach deren es im Herbst zu einer neuerlichen SchlieBung kommen
sollte. Diesbezliiglich habe der Blirgermeister noch nichts gehort. Laut seinen Informationen sollte die Stralle ab 03.
Juli wieder frei sein...

Durch die Vermurungen im Herbst sind eben auch Schiaden an der StraRBe entstanden, welche eben auch behoben
werden sollten. Auf die Frage warum diese Arbeiten nicht in einem Zug mit der Briickensanierung gemacht werden,
kommt die Antwort, dass momentan das Geld dafiir noch nicht zur Verfligung stehe, da man das bei der Budgetierung
im Herbst noch nicht wusste...

Fir die StraBenverbreiterung der Vorstanddorfstrae wurde am Montag mit den Arbeiten begonnen. Da Rauris
heuer keine Ausgleichsgemeinde mehr sind, miissen 50 % der Kosten seitens der Gemeinde getragen werden...

Ende der Sitzung: 21:00
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